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1 Uvod do rieSenej problematiky

V procese pripravy stavieb je velakrat nevyhnutné poznanie priemernych rozpoctovych
ukazovatelov spojenych s mernou jednotkou stavebného objektu. Tieto rozpoctové
ukazovatele, na urcitt mernu jednotku, (pri budovéach viacsinou v m3 obstavaného priestoru)
vSak mdzeme vyuzit aj v procese rekonstrukcie uz existujucich stavieb.

Vzhl'adom na stavebny rozmach, ktory pocitujeme najmid za posledné desatrocie,
ked’ze pribudlo mnoho druhov novych stavebnych technoldgii a materidlov, vznikla aj
poziadavka na vykonanie aktualizicie rozpocétovych ukazovatelov pomocou modifikacie ich
vzniku, nakolko sa ukazovatele doteraz aktualizovali len ich preindexovanim do novej
cenovej urovne.

V stavebnej praxi rezonuje ¢im d’alej viac snaha zjednodusit’ pracne kalkula¢né metddy,
pouzivané nielen pri priprave ponukovej ceny, ale aj pri hodnoteni a posudzovani sutaznych
ponuk obstaravatel'om (verejnym obstaravatelom). Tato skutoCnost vyzaduje spracovanie
novej ocenovacej zakladne, napriklad tvorbou inovovanych rozpoctovych ukazovatel'ov v inej
podobe, nez su tie sucasne pouzivané.

Dizertacnad praca sa venuje zhrnutiu sucasného stavu problematiky rozpoctovych
ukazovatel'ov na Slovensku i v zahrani¢i. Popisuje tvorbu rozpoctovych ukazovatelov a ich
ulohu v procese pripravy stavieb.

Prica je zamerand najmi na tvorbu novych ukazovatel'ov vybranych objektov a ich
porovnanie s rozpoc¢tovymi ukazovateI'mi, ktoré boli preindexované do sucasného obdobia.

Svoje uplatneniec ma aj tzv. agro - odpad, ako je napr. popol z cukrovej trstiny,
pSeni¢nej slamy, ryze apod. V poslednej dobe sa Coraz viac zameriava na vyuZitie
recyklovanych odpadovych plastov (napr. recyklovany polystyrén, polyuretdnova pena, PET
flase, odpad z elektrickych a elektronickych zariadeni, PVC potrubia a pod.).

2 Analyza sucasného stavu skimanej problematiky
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2.1  Analyza cenovych predpisov na Slovensku

V nasledujucich kapitolach dizertacnej prace, je uvedena chronoldgia cenovej legislativy
pre obdobie do roku 1990 a po roku 1990 az po sucasnost.

Na tizemi Slovenska a Ceska sa v obdobi do roku 1939 vyvoj cien opieral o hospodarske
podmienky byvalej Ceskoslovenskej republiky. Hladina cien nachadzajiica sa v tomto obdobi
moze byt charakterizovana ako ustalena. VIadne nariadenie ¢. 100/1933 zo dna 23.7.1933 —
Odhadovy poriadok, vyslo v obdobi prvej CSR. Tymto nariadenim boli publikované predpisy
o odhadoch nehnutelnosti v exekuénom konani, pricom dopliiial a novelizoval Realny
odhadovy poriadok z roku 1897 platny na tzemi Ciech, Moravy a Sliezska. Hlavnou tilohou
tohto poriadku bola unifikacia. Odhadny poriadok z roku 1933 ur¢oval vybrané hospodarske
zasady, tudaje, postupy a stanovil prdvnu stranku postupu pri odhadovani. Spdsob
vypracovania odhadu pri ur€eni predajnej ceny vSak nepredpisoval. Pri realizacii predaja
nehnutelnosti sa postupovalo individualnymi spdsobmi. Nebolo potrebné ceny podrobnejsie
zdovodnovat, pricom okrem vymery zastavanej plochy, alebo obstavaného priestoru neboli
uvedené technické udaje o predavanych nehnutel'nostiach.

Vyvoj cien na tizemi Ciech, Moravy a Sliezska bol rozdielny od vyvoja cien na
Slovensku. Vladne nariadenie ¢. 175/1939 Zb. o zdkaze zvySovania cien boli zavedené v
ceskych krajinach ,,stop ceny®. VSetky stavby existujuce ku diiu vydania tohoto nariadenia
boli nim ovplyvnené.

Utinnostou zékona &. 526/1990 Zb. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov od 1.1.1991
spolu s jeho vykonavacou vyhlaskou ¢. 580/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov vznikli
nové podmienky pre tvorbu cien. [22] Princip jednotnosti, zavdznosti a stalosti cien nahradil
princip vol'nej tvorby cien. Cena vznika na zdklade dohody medzi kupujicim a predavajiacim.
Ceny sa individualne kalkuluju. Stat reguluje ceny len v odévodnenych pripadoch.

V sucasnej dobe legislativa nepredpisuje v tvorbe cien stavebnych prac ziadne zavdzné
kalkula¢né metody, postupy alebo ocenovacie podklady pre tvorbu cien stavebnych prac.
Principy cenovej tvorby ostali v§ak nezmenené. [21]

Ako zakladny orientacny podklad na tvorbu cien v stavebnej produkcii je vychodiskom
ststava niekdajSich velkoobchodnych cennikov stavebnych prac a d’al§ich normativnych
podkladov. SliZia pre vytvorenie dnesnej upravenej, priebezne aktualizovanej a dopiiiane;
sustavy oceniovacich nastrojov. Rozpoctoveé néklady sa vacsinou zostavuju v ¢leneni:

- zakladné,

- vedlajsie.
Ulohou vedrajsich rozpoétovych nékladov, je zachytit' naklady, ktoré vyplyvaja
Z individualnych podmienok vystavby v konkrétnom Case a priestore, ktoré nie st obsiahnuté
Vv jednotkovych cendch. Spracovatelia tak musia poznat’ obsah pouzivanych jednotkovych

cien, aby nedoslo k dvojitému zapoc¢itaniu nakladov. Vedrlajsie rozpo¢tové naklady sa do
jednotkovych cien premietaji v polozke vyrobna rézia.
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2.2 Klasifikacné systémy v stavebnictve

Rozpoctové ukazovatele umoznuju rozumne porovnavat investiéni narocnost a
variantné rieSenie stavby. Rozpoctové ukazovatele teda umoziuju stavebnikovi rozhodovanie
o dalSom postupe spracovania stavebného zameru. Vyuzivaju sa taktiez na zistenie
orientacnej ceny stavby nielen pre zhotovitel'ov a dodavatel'ov, ale aj pre projektantov na
vypocet ceny stavby, ktorti potom referuji investorovi a vypocet ceny projekénych prac a
inzinierskej ¢innosti. Taktiez ich vyuzivaji pracovnici Statnej spravy a verejni obstaravatelia
na ziskanie financného prehladu a teda Co je mozné obstarat’ z pridelenych finan¢nych
prostriedkov. Rozpoctové ukazovatele tiez slizia sudnym znalcom, na urcenie vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a poistovniam pre zistenie hodnoty nehnutelnosti.

3 Ciele a tézy dizertacnej prace

Aplikovany postup spracovania dizertacnej prace vyplyva z obsahu zvolenych cielov a
zodpovedania stanovenych hypotéz k rieSenej problematike.

3.1 Ciele dizerta¢nej prace

e Navrh metodiky inovacie tvorby rozpoctovych ukazovatelov pre proces
stavebnotechnickej pripravy investora, vramci rozpoctovej Casti K stavebnému
zameru.

e Verifikacia navrhnutej metodiky tvorby inovativnych rozpoctovych ukazovatel'ov

pre typ stavieb Budovy — Bytové domy
V ramci pripadovej Stadie boli stanovené hypotézy:

e Hypotéza 1: Rozpoltovy ukazovatel aktualizovany indexovanim zodpoveda
rozpoctovému ukazovatel'u zostavenému z uz zrealizovanych stavieb.

e Hypotéza 2: Zastupenie prac HSV, PSV a montaZznych prac, v Struktare
rozpoctovych nakladov stavby vybranych stavebnych objektov je 50/41/9.

3.2 Tézy dizertacnej prace

1. Analyza stcasného stavu v tvorbe rozpoctovych ukazovatelov na Slovensku
I vV zahranici,

2. Prezentacia postupov klasifikacie stavebnej produkcie vybranych krajin.

3. Indexacia cien - sposob progndézovania cenového vyvoja v stavebnictve.

4. Syntéza nadobudnutych poznatkov pre Statisticky vyhovujicu zakladnu

rozpoctovych nakladov ziskanych z uz zrealizovanych stavieb.
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5. Navrh metodiky tvorby inovovanych rozpoctovych ukazovatelov pre vybrané
stavebné objekty

6. Verifikdcia navrhnutej metodiky tvorby inovovanych rozpoctovych
ukazovatelov pre vybrané stavebné objekty sréznymi konStrukcno-
materidlovymi charakteristikami

7. Prinos dizertacnej prace pre vedny odbor, pedagogiku a prax.

4 Zvolené vedecké metody

Pre rieSenie dizertatnej prace aVsuvislosti so skumanim hodnoty rozpoctovych
ukazovatelov aich praktického vyuzitia z r6znych pohl'adov, sme vyuzili viaceré vedecké
met6dy, néstroje, pristupy a ich kombinaciu. Uéelom skiimania bolo ziskat' vzajomné stvislé
poznanie skutocnosti a komplexné skiimanie procesov. V ramci skimanej problematiky sa
jedné o konkrétny subor vedeckych metdd, ktoré stuvisia s postupnymi krokmi smerujicemu
k splneniu ciel'ov dizerta¢nej prace, ktoré na seba nadvizuja a logicky sa prelinaja.

Za ucelom plnenia cielov dizertacnej prace vychadzame z podrobnej analyzy domacej,
zahrani¢nej vedeckej literatiry, c¢lankov publikovanych na Slovensku i1v zahranici
a katalogov rozpoétovych ukazovatelov pouzivanych doteraz v stavebnej praxi. Dalgie
poznatky boli ziskané osobnymi konzultdciami a vyuzitim metdédy dotazovania a
brainstormingu s odbornikmi a vedeckymi pracovnikmi v oblasti ocefovania stavebnej
produkcie na Slovensku, v Ceskej republike a Rakuska.

Aplikované metody v dizertacnej praci

Analyza ako metdda skiimania zabezpecila identifikaciu sucasného stavu v tvorbe
rozpoctovych ukazovatel'ov na Slovensku i v zahranici.
Syntéza poznatkov z analyzy a ich synergické spracovanie Statisticky vyhovujucej zékladne
rozpoctovych nékladov zo ziskanych uz zrealizovanych stavieb, pre konkrétny typ stavebnych
objektov.

Porovnavacou metddou sme zistili informacie o hodnote rozpoctovych ukazovatel'ov,
ktoré su v stiCasnej praxi pouzivané.
Komparativna metéda ma za ciel’ ziskat’ a formulovat’ nové poznatky formou porovnéavania v
prezentacii postupov klasifikacie stavebnej produkcie vybranych krajin, S cielom zistit' ich
spolo¢né a odlisné vlastnosti.

Ekonomické Statistika pre vypocet Statistickych indexov, ako spdsobu pre urcenie
progndzy cenoveého vyvoja v Stavebnictve.
Syntéza bola pouzita na stanovenia ciel'ov zo ziskanych tidajov o danej téme.

Metoda vedeckej indukcie a dedukcie je pouzitd pre sformulovanie zaveru dizertac¢nej
prace a prinosov pre pedagogiku, vedny odbor i prax. Na zaklade dedukcie boli sformulované
zavery v pripade, kedy nebolo mozné ziskat' relevantné informacie o redlnych zakladnych
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rozpoctovych néakladov ako zakladni pre vstup do vypoctu inovovanych rozpoctovych
ukazovatelov.

Verifikacia je metoda, ktora slizi na preskiimanie, overenie a potvrdenie korektnosti
navrhnutych postupovych krokov vybranej metodiky tvorby inovovanych rozpoctovych
ukazovatel'ov stavebnych objektov.

5 RieSenie problematiky v stilade s cieP’mi dizerta¢nej prace

5.1 Aktualizicia rozpocétovych ukazovatel’ov

Rozpoctové ukazovatele je mozné aktualizovat’ dvoma spdsobmi.

Prvy sposob je prepocitat’ hodnotu ukazovatela do sucasného obdobia pomocou
indexov, ktoré prislichaju jednotlivym typom stavieb, rozdelenych podla Statisticke;
klasifikacie stavieb. Tieto indexy kazdoro¢ne publikuje Statisticky tirad Slovenskej republiky.
Pri tomto postupe je nutné vypocitat’ si indexy cien stavebnych prac do obdobia, ktoré sme si
zvolili ako aktualne, pricom zéklad bude obdobie, z ktorého vychadzame. Tato alternativa je
jednoduchsia, avsak v dnesnej dobe tieto ukazovatele st ¢oraz nepresnejSie z dovodu, ze
vac§ina v sucasnosti pouzivanych ukazovatelov vychadza zo zakladni dokumentov, ktoré
vytvoril Ustav racionalizace ve stavebnictvi Praha, priblizne v roku 1983. [43] Stavby, ktoré
vznikajl v sucasnej dobe, st uz omnoho vybavenejSie a ndro¢nejsie, ako technologicky tak aj
Z materialového hl'adiska. Z tohto dovodu je vhodnejSie aktualizovat’ rozpoctové ukazovatele
druhym sposobom.

5.2 Navrh metodiky tvorby onovativnych rozpoctovych ukazovatel’ov

Vytvorenie nového ukazovatel'a na zéklade rozpoctovych nakladov a cien zo skuto¢ne
realizovanych stavieb. Tento sposob je komplikovanejsi, avSak ocakava sa, Ze prinesie
omnoho presnejSie vysledky. Pozostdva zo zisteni parametrov a to cien uZ zrealizovanej
stavby v podobe rozpoctu, ktory musi byt rozdeleny na jednotlivé stavebné oddiely a
mnoZstvo vymery stavby (obstavany priestor, uZzitkova plocha, zastavand plocha, diZka).
Postupovat’ budeme tak, Ze si v prvom rade ur¢ime pomocou Statistického vypoctu najnizsi
nutny pocet priblizne rovnakého typu stavieb, z ktorého budeme vediet’ zostavit’ ukazovatel
(napr. bytovy dom do 20 bytovych jednotiek atd’.). Dalej je nutné ziskat projektovii
dokumentéaciu [44, 45] k tymto stavbam v pocte, ktory zodpovedd potrebe parametrom
Statistického vypoctu. Projektovd dokumentécia zrealizovanej stavby musi obsahovat’ celkovu
cenu stavby v podobe rozpoctu. Z projektovej dokumenticie vypocitame vymeru stavby v
prislusnych mernych jednotkach (obstavany priestor v m3 , zastavanu alebo UZitkova plochu v
m2, dizku objektu v mb). Cenu stavby si rozdelime podla jednotlivych oddielov a vypoéitame
percentudlne rozdelenie oddielov. Nasledne vypocitame cenu za jednu jednotku tak, ze
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vydelime celkovu cenu stavby poctom mernych jednotiek, napr. m3 obstavaného priestoru.
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku potom dosadime do vyhotovenej tabulky s
percentami oddielov, ¢im ziskame novy ukazovatel, a tym zniZime riziko nepresnosti
odhadovanej ceny stavebného objektu. [46] Nasledne ziskané parcidlne rozpoctové
ukazovatele stavebnych objektov aritmeticky spriemerujeme, ¢im dosiahneme priemerny
rozpoctovy ukazovatel’ na zvoleni mernu jednotku stavebného objektu.

5.2.1 Vplyv zmeny podnikatel’ského prostredia na obstaravacie ceny stavieb

V priebehu pisania tejto dizertacnej prace vznikla a prebiehala svetova pandémia
ochorenia Covid 19, ktora mala zna¢ny vplyv aj na obstaravacie ceny stavieb predovsetkym
uz zmluvne dohodnutych cien v obdobi pred pandémiou. Tento vplyv na zmeny umocnil
predovsetkym prudky narast cien zabudovavanych stavebnych materialov, obzvlast’ na cenu
urcitych stavebnych materialov (drevo, ocel med’, ropa — vyrobky z nej a iné).

Navysenie cien zmienenych vstupnych materidlov je priamo uUmerné s vyrobou
vyrobkov z nich ako napr. pri dreve st to drevené podlahy, dvere, okna, d’alej pri oceli a medi
su to elektroinStalacie a vystuze a pri rope su to ceny plastovych potrubi, kablov, polystyrénu
a d’alSich polotovarov. Na zéklade historickych trhovych cien stipla cena ropy od roku 2020
do roku 2021 o cca 91,08%. Podobny vyvoj cien moZzeme aj v si¢asnom obdobi sledovat’ zo
strany vyroby ocele, kde od roku 2020 do roku 2021 vysttpila cena zeleza a ocele priemerne
0 150%. Takisto cena reziva stapla v priemere 0 30% Vv uvedenom ¢asovom obdobi.!

5.2.2 Navrh metodiky tvorby rozpoctového ukazovatel’a zo zrealizovanych stavieb
Pri vypocte rozpoctového ukazovatela zo skutocne zrealizovanych stavieb sme vychadzali

zZ projektove] dokumentécie tychto stavieb (podorysy, rezy, technicka sprava) [44] a vyslednej
kalkulacie vyrobnych nékladov (fakturovanych nakladov) zhotovitela [3].
Po ziskani potrebnych podkladov (parametrov vypoctu) bol aplikovany postup pri uréeni
hodnoty rozpoctového ukazovatel'a nasledovny:

- Vypocet obstavaného priestoru vybranych stavebnych objektov.

- Urcenie celkovych nakladov stavby na zaklade vyrobnych nakladov zhotovitel’a,
pre vybrané stavebné objekty.
- Vypocet rozpoctového ukazovatel'a pomocou vzt'ahu:
RU = C/OP [ Eur/m3] 3
Vzorec 5.2.2.1 Vypocet rozpoctového ukazovatel’a z vyrobnych nakladov zhotovitel’a [3]

pricom:
RU je rozpoctovy ukazovatel stavebného objektu,

! Informécie od spolo¢nosti KROS, dostupné na: https://www.kros.sk/blog/aktualny-stav-cien-stavebnych-
materialov-na-trhu/
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OP  — obstavany priestor stavebného objektu,
C — cena existujuceho, porovnavacieho stavebného objektu.

Podklady sme ziskali od anonymnych spolo¢nosti, ktoré nam poskytli potrebné udaje pre
urcenie rozpoctového ukazovatel’a. Z uvedenych udajov bola zostavena tabulka, uvedena
nizsie.

Bytovy dom s monolitickou

s ) ) nazam
plosnou Cena skutocne Obstavany obstaS:nZhoa riistoru
konstrukénomaterialovou zrealizovanych prac [€] priestor [m?] [€/m3l])

charakteristikou

A 3642 677,95 19 480,67 219,34
B 5224 327,54 34 826,68 175,96
C 6 841 800,65 44 115,51 181,92
D 4 705 905,82 26 252,25 210,27
E 3 029 852,07 16 821,92 211,27

Priemerny rozpoctovy
ukazovatel’ 199,75

Tabul’ka 5.2.2.1 Vypocet priemerného rozpoctového ukazovatela

Po vypocitani priemerného rozpoctového ukazovatela zo zrealizovanych stavieb, sme
porovnali vysledok s rozpo&tovym ukazovatelom z cenovych podkladov od spoloénosti Ustav
stavebnej ekonomiky s.r.o a s rozpo¢tovym ukazovatel'om z projektovaného stavu (vypocet
uvedeny nizsie).

Tieto rozpoc€tové ukazovatele su uvazované z rovnakého ¢asového obdobia a to z

obdobia druhého kvartalu r. 2021 (I1Q/2021).

Nasledne sme vykonali percentudlne porovnanie vypocitanych rozpo€tovych ukazovatel'ov.
Percentudlne a finan¢né porovnanie vyslednych orientanych cien sa nachaddza v nasledujuce;j
tabul'ke, kde méZeme sledovat’ vyrazny rozdiel medzi orientaénou cenou ur¢enou pomocou
rozpoctového ukazovatel'a z vyrobnych nékladov zhotovitel'a (vypocitany zo zrealizovanych
stavieb) a orienta¢nou cenou rozpoctového ukazovatela vypocitaného z rozpo¢tu modelového
stavebného objektu (SO).

Tvb rozpoitového ukazovatela Hodnota rozpo¢tového Percentualne porovnanie rozdielov v
yprozp ukazovatel'a [€/m3] rozpocétovych ukazovatel'och
Rozpoctovy ukazqvatel od .spolocnostl 279.94 0,00%
Ustav stavebnej ekonomiky s.r.o.
Rozpoctovy ukazovatel’ vypocitany z
projektovaného stavu (z rozpoc¢tu 300,28 -7,27%
modelovej stavby)
Ropo(ftovy ukazovatc.al Z0 199,75 28.65%
zrealizovanych stavieb

Tabulka 5.2.2.2 Porovnanie vypoctu orientacnej ceny pomocou réznych ukazovatel’ov
* zakladom je rozpoctovy ukazovatel od spolocnosti Ustav stavebnej ekonomiky s.r.o., porovnavany

S rozpoctovym ukazovatelom projektovaného stavu a rozpoctovym ukazovatelom zo zrealizovanych stavieb
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5.2.3 Navrh metodiky tvorby rozpocétového ukazovatela z projektovanych stavieb
(rozpoctov projektovanych stavieb)
Metodika pozostava z ndvrhu parcidlnych krokov rieSenia, z ktorych kazdy ma konkrétny

vystup, ktory priamo nadvézuje na d’alsi krok riesSenia.

Krok 1. Navrh metodiky merania rozsahu objektov

V sucasnej dobe je nutné vytvorit metodiku merania, na zaklade ktorej by sa urcil rozsah
ocenovanych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov spolu s uréenim vhodnej mernej
jednotky (m3, m?, bytova jednotka).

Vystupom tohto kroku bude odportiéany spdsob definovania merania rozsahu stavebnej
produkcie vo vhodnej mernej jednotke pre tvorbu rozpo¢tového ukazovatel'a.

Krok 2. Navrh triednika stavebnej produkcie vo vhodnej podrobnosti pre ocefiovanie

Na zaklade analyzy sti¢asného stavu pouzivania triedenia stavebnej produkcie na Slovensku
aV ostatnych krajinach EU (Spolo¢na $tatisticko-ekonomicka ¢innost — NACE a Spoloény
slovnik obstaravania — CPV, divizia 45-Stavebnictvo vo vyhl. ¢. 460/2004 Z. z.)

Je potrebné zjednotit’ a $pecifikovat’ pouZivanie klasifikacii stavieb, SKS, JKSO a spolu so
zjednotenim terminoldgie nazvov S inymi legislativnymi predpismi.

Vystupom bude odporacany pouzivany triednik a kategorizacia stavieb v zmysle platnej
legislativy (Stavebny zakon — Vyhlaska 323/2010 SKS) pre:

Vybrané budovy [v zmysle SKS]:

1. Bytové budovy
- Jednobytové budovy
- Dvojbytové a viac bytové budovy
- Ostatné budovy na byvanie

2. Nebytové budovy
- Hotely a podobné budovy
- Budovy pre administrativu
- Budovy pre obchod a sluzby
- Budovy pre dopravu a elektronické komunikacie
- Priemyselné budovy a sklady
- Budovy pre kultiru
- Ostatné nebytové budovy

Krok 3. Navrh metodiky tvorby inovovanych rozpoctovych ukazovatelov
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Definovanie potrebnych vstupov

Pred vypoctom je nutné definovat’ potrebné vstupné udaje o stavbe, ktoré posluzia ako
parametre pri vypocte rozpoctového ukazovatel'a stavebného objektu (rozsah, konstrukéno-
materidlova charakteristika a typ stavebného objektu).

Rozélenenie rozpo¢tovych nakladov, podPa skupin stavebnych dielov s ich
percentuilnym zastipenim

Po ziskani potrebnych vstupnych udajov je mozné pristupit’ k rozc¢leneniu rozpoctovych
nakladov do stavebnych dielov pre vybrané stavebné objekty s cielom urcit’ ich percentudlne
zastipenie na celkovej orientacnej cene. Na zdklade zisten¢ho percentudlneho zastipenia v
jednotlivych stavebnych objektoch, bolo uréené priemerné percentualne zastipenie skupin
stavebnych oddielov pre dany typ stavebnych objektov.

Vypocet rozpoctového ukazovatel’a pre stavebné objekty stavby

Pri vypocte rozpoctového ukazovatela rozpoctov projektovanych stavieb sme vychadzali
z projektovej dokumentacie (v stupni realizacnej projektovej dokumentécie) tychto stavieb
(podorysy, rezy, technickd sprava) [44] arozpoCtov tychto stavieb, ktoré sme vytvorili
z uvedenych podkladov [3].

Po ziskani potrebnych podkladov (parametrov vypoctu) bol postup pri urceni hodnoty
rozpoctového ukazovatela nasledovny:
- Vypracovanie rozpoctu stavby.
- Vypocet obstavaného priestoru vybranych stavebnych objektov.
- Urcenie celkovych nakladov stavby, ktoré boli uréené z rozpoctu , pre vybrané
stavebné objekty.
- Vypocet rozpoctového ukazovatel'a pomocou vzt'ahu:

RU = ZRN/OP [EUR/mj] 4)

Vzorec 5.2.3.1 Vypocet rozpoctového ukazovatela z rozpoc¢tu projektovanych stavieb [3]

pric¢om:
RU je rozpoctovy ukazovatel’ stavebného objektu,
OP  — obstavany priestor stavebného objektu,

ZRN - zakladné rozpoctové naklady projektovaného stavebného objektu.

Rovnako ako pri vypocte rozpoctového ukazovatela z vyrobnych nakladov stavby, tak aj pri
tomto vypocte sme vychadzali z niekol’kych rozpoctovych ukazovatelov, ¢im sme vytvorili
priemerny rozpoc¢tovy ukazovatel. V nasledujucich kapitolach tejto dizertatnej préce sa
nachadzaju vypoCty rozpocCtovych ukazovatelov, rozdelenie tychto ukazovatelov na
jednotlivé oddiely spolu s uréenim percent oddielov z celkovej odhadovanej ceny stavby.
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Vystupom posledného kroku metodiky bude inovovany priemerny rozpoctovy ukazovatel’ pre
dany typ stavebného objektu.
Aplikacie metodiky je uvedend v d’alSej Casti dizertacnej prace.

5.2.4 Aplikicia metodiky inovovaného rozpoctového ukazovatel’a pre bytové domy
s roznymi konstrukéno-materialovymi charakteristikami

V tejto Casti dizertacnej prace uvadzame aplikdciu rieSenej metodiky s inovovanym

rozpoctovym ukazovatelom pre bytové domy s betonovou monolitickou konstrukéno-

materidlovou charakteristikou a murovanou konstruk¢no-materidlovou charakteristikou.

5.2.4.1 Aplikacia metodiky pre bytové domy s betonovou monolitickou
konsStrukéno-materialovou charakteristikou
Pre vypocet rozpoctového ukazovatela z projektovanych stavieb — bytovych domov
s betonovou monolitickou  konS$trukéno-materidlovou charakteristikou sme vychadzali
Z rozpocCtov piatich bytovych domov, ktoré boli vypracované z projektov pre realizéciu
stavby. V nasledujucej tabulke ¢.6.4.1.1 sme priradili ceny K jednotlivym stavebnym
oddielom podl'a vopred vypracovanych rozpoctov uvedenych stavieb. Nésledne sme urcili
priemerné percento danych stavebnych oddielov spriemerovanim vSetkych stavebnych
objektov.
Po urceni celkovej ceny vsetkych vybranych stavebnych objektov sme vypocitali parametre
jednotlivych objektov, ktorymi su: obstavany priestor, zastavana plocha, uzitkova plocha
a pocet bytovych jednotiek. Vysledné mnozstva uvedenych parametrov spolu s celkovymi
cenami stavebnych objektov sa nachddzaju v tabul’ke €. 6.4.1.2.
V uvedenej tabul’ke sa nachadzaju aj vypocty cien na merna jednotku vybranych parametrov
pre vsetky stavebné objekty (bytové domy) spolu s priemernymi cenami za danu jednotku,
ktoré boli vypocitané aritmetickym priemerom.
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Vymery

Bytovy dom ¢. | Obstavany priestor stavby [m?] | Zastavana plocha [m?] Uzitkova plocha [m?] Pocet bytovych jednotiek [ks] Cena [€]
BD1 10 682,67 1099,22 1789,22 32,00 3194 039,36
BD2 11 942,34 1138,00 1984,58 32,00 3754 568,19
BD3 10 102,82 986,83 1611,36 23,00 3013 314,56
BD4 10 389,64 597,66 1727,02 32,00 2 885 023,78
BD5 11 942,34 1138,00 1984,58 32,00 3726 568,19

Cena na mernt jednotku
€/m? €/m? €/m? €/bytova jednotka

BD1 298,99 2 905,75 1785,16 99 813,73
BD2 314,39 3 299,27 1891,87 117 330,26
BD3 298,26 3 053,53 1 870,04 131 013,68
BD4 277,68 4827,20 1670,52 90 156,99
BD5 312,05 3 274,66 1877,76 116 455,26

PRIEMERNE

HODNOTY 300,28 3472,08 1819,07 110 953,98

Tabul’ka 0.1 Vypocet priemerného rozpocétového ukazovatela z rozpoctov projektovanych stavieb (bytovych domov s beténovou monolitickou konstrukéno-
materialovou charakteristikou)
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V nasledujucich grafoch sme spracovali zndzornenie rozpoctovych ukazovatel'ov pre dané
jednotky.

Rozpoctovy ukazovatel’ obstavaného priestoru
320,00 314,39 312.05
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300,00 298,26
o 290,00
= 277,68
© 280,00 :
270,00
260,00
250,00
BD1 BD2 BD3 BD4 BD5  PRIEMERNA
HODNOTA
STAVEBNY OBJEKT

Graf 0.1 Rozpoctovy ukazovatel’ obstavaného priestoru bytovych domov s betéonovou monolitickou
konStrukéno-materialovou charakteristikou

Rozpoctovy ukazovatel zastavanej plochy
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Graf 0.2 Rozpoétovy ukazovatel zastavanej plochy bytovych domov s beténovou monolitickou
konstrukéno-materialovou charakteristikou
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Rozpoctovy ukazovatel’ uzitkovej plochy
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Graf 0.3 Rozpoltovy ukazovatel uZitkovej plochy bytovych domov s betonovou monolitickou
konstrukéno-materialovou charakteristikou

Rozpoctovy ukazovatel bytovych jednotiek
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Graf 0.4 Rozpoctovy ukazovatel’ bytovych jednotiek bytovych domov s beténovou monolitickou
konstruk¢éno-materialovou charakteristikou
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Graf 0.5 Rozpo¢tové ukazovatele bytovych domov s betonovou monolitickou konstrukéno-materialovou charakteristikou
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Vyska rozpoctového ukazovatela
[m3/€]
USE s.r.0. 279,94
Inovovany ukazovatel’ 300,28

Tabul’ka 0.2 Porovnanie rozpoc¢tovych ukazovatel’ov pre bytové domy s betonovou plosnou konstrukéno-
materialovou charakteristikou

Porovnanie rozpoctovych ukazovatelov
[m3/€]

300,28

279,94

€/m3

USE s.r.o. Inovovany ukazovatel

Zdroj ukazovatela

Graf 0.6 Porovnanie rozpoétovych ukazovatelov pre bytové domy S beténovou plosnou konstrukéno-
materialovou charakteristikou

Ciastkovy zaver

Z uvedenych poznatkov vyplyva, Ze v porovnani rozpoctovych ukazovatelov s KMCH
beténovou plosnou konstrukéno-materidlovou charakteristikou je inovovany rozpoctovy

A4

ukazovatel vyssi o cca 7,2% oproti publikovanym rozpoctovym ukazovatel'om v zborniku.
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5.2.4.2 Aplikacia metodiky pre bytové domy s murovanou konstrukc¢no-
materialovou charakteristikou

Pre vypocet rozpoctového ukazovatela z projektovanych stavieb — bytovych domov
s murovanou konS$trukéno-materialovou charakteristikou sme vychadzali z rozpoc¢tov piatich
bytovych domov, ktoré boli vypracované z projektov pre realizaciu stavby. V nasledujicej
tabul’ke ¢.6.4.2.1 sme priradili ceny Kk jednotlivym stavebnym oddielom podl'a vopred
vypracovanych rozpoc¢tov uvedenych stavieb. Nasledne sme urcili priemerné percento danych
stavebnych oddielov spriemerovanim vsetkych stavebnych objektov.

Po urceni celkovej ceny vSetkych vybranych stavebnych objektov sme vypocitali
parametre jednotlivych objektov, ktorymi si: obstavany priestor, zastavana plocha, uzitkova
plocha apocet bytovych jednotiek. Vysledné mnozstva uvedenych parametrov spolu
s celkovymi cenami stavebnych objektov sa nachddzaju v tabulke €. 6.4.2.2.

V uvedenej tabulke sa nachadzaju aj vypoCty cien na merni jednotku vybranych
parametrov pre vsetky stavebné objekty (bytové domy) spolu s priemernymi cenami za dant
jednotku, ktoré boli vypocitané aritmetickym priemerom.



Vymery
Bytovy dom Ob L 5 , ) s . 2 “ " .
g stavany priestor stavby [m?] Zastavana plocha [m?] Uzitkova plocha [m?] | Pocet bytovych jednotiek [ks] Cena [€]
BD6 14 576,39 1 357,00 3029,52 61,00 3404 133,61
BD7 7 653,14 634,96 1632,97 34,00 2 149 801,56
BD8 513157 530,19 1192,40 26,00 1555 770,85
BD9 12 261,05 1033,23 2 503,98 53,00 3 266 600,89
BD10 10 237,98 942,19 2 135,89 46,00 2728677,41
Cena na mernu jednotku
€/m? €/m? €/m? €/bytova jednotka
BD6 233,54 2 508,57 1123,65 55 805,47
BD7 280,90 3 385,73 1 316,50 63 229,46
BD8 303,18 2 934,36 1304,74 59 837,34
BD9 266,42 3161,54 1 304,56 61 633,98
BD10 266,52 2 896,10 127754 59 319,07
PRIEMERNE
HODNOTY 270,11 2 977,26 1 265,40 59 965,06

Tabul’ka 0.1 Vypocet priemerného rozpoctového ukazovatela z rozpoctov projektovanych stavieb (bytovych domov s murovanou konstrukéno-materialovou

charakteristikou)
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V nasledujucich grafoch sme spracovali znazornenie rozpoctovych ukazovatel'ov pre dané
jednotky.

Rozpoctovy ukazovatel’ obstavaného priestoru
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Graf 0.1 Rozpoltovy ukazovatel’ obstavaného priestoru bytovych domov s murovanou konstrukéno-
materialovou charakteristikou

Rozpoctovy ukazovatel zastavanej plochy
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Graf 0.2 Rozpoétovy ukazovatel zastavanej plochy bytovych domov s murovanou konstrukéno-
materialovou charakteristikou
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Rozpoctovy ukazovatel uzitkovej plochy
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Graf 0.3 Rozpoltovy ukazovatel’ uzitkovej plochy bytovych domov s murovanou konstrukéno-
materialovou charakteristikou

Rozpoctovy ukazovatel’ bytovych jednotiek
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Graf 0.4 Rozpoétovy ukazovatel bytovych jednotieck bytovych domov s murovanou konstrukéno-
materialovou charakteristikou
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Graf 0.5 Rozpoc¢tové ukazovatele bytovych domov s murovanou konstrukéno-materialovou charakteristikou
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Vyska rozpoctového ukazovatela
[m3/€]
USE s.r.0. 263,58
Inovovany ukazovatel’ 270,11

Tabul’ka 0.2 Porovnanie rozpoc¢tovych ukazovatel’ov pre bytové domy s betonovou plosnou konstrukéno-
materialovou charakteristikou

Porovnanie rozpoctovych ukazovatelov
[m3/€]

270,11

263,58

€/m3

USE s.r.o. Inovovany ukazovatel

Zdroj ukazovatela

Graf 0.6 Porovnanie rozpoctovych ukazovatelov pre bytové domy s murovanou KkonsStrukéno-
materialovou charakteristikou

Ciastkovy zaver

Z uvedenych poznatkov vyplyva, Ze v porovnani rozpoctovych ukazovatelov s KMCH
murovanou konstrukéno-materidlovou charakteristikou je inovovany rozpocétovy ukazovatel
vyssi o cca 2,4% oproti publikovanym rozpo¢tovym ukazovatelom v zborniku.
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6 Verifikacia navrhu metodiky pre tvorbu inovovaného rozpoctového ukazovatela
pre bytové domy
Rozpoétovy ukazovatel tvoreny tradinym spdsobom s vyuzitim mernej jednotky rozsahu m?

obstavaného priestoru pre budovy, moze byt modifikovany na ini mernt jednotku, podl'a

potreby koncového uzivatel’a.
V grafe 6.4.1.5a6.4.2.5 st znazornené variantné rieSenia rozpo¢tovych ukazovatel'ov

S pouzitim inych mernych jednotiek, ako je obstavany priestor:
- [m?] zastavanej plochy

[m?] uzitkovej plochy

- pocet bytovych jednotiek.

Porovnanie inovovanych rozpoctovych ukazovatel'ov sa nachddza v nasledujtcej tabulke:

Rozpoctovy ukazovatel
, , RU pre RU pre . ,
RU pre obstavany P , SUPe Ry pre bytovu
fiestor zastavanu uzitkova ednotku
Bytové domy P plochu plochu J
Bytovy dom s beténovou
yIovy ¢ 300,28 3 472,08 1819,07 | 110953,98
plosnou KMCH
Bytovy dom s murovanou
ytovy 270,11 2977,26 1 265,40 59 965,06
KMCH
Tabul’ka 0.1 Porovnanie inovovanych rozpoétovych ukazovatelov
V grafickom vyjadreni:
Porovnavaci graf
2 110 953,98
S 120000,00
2100 000,00
3
S 80000,00 59 965,06
€
< 60 000,00
c
‘2 40000,00
i 3472,08
S 20000,00 B00,28 270,11 2977,26 1819,07 1 265,40
o AN ST S
o 0,00
RU pre obstavany RU pre zastavani  RU pre Gzitkovu RU pre bytovu
priestor plochu plochu jednotku
Rozpoctovy ukazovatel
H Bytovy dom s beténovou plosnou KMCH H Bytovy dom s murovanou KMCH

Graf 0.1 Porovnanie inovovanych rozpo¢tovych ukazovatelov

Hypotéza 1: Rozpoctovy ukazovatel aktualizovany indexovanim zodpoveda rozpoctovému

ukazovatel'u zostavenému z uz zrealizovanych stavieb.
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V kapitole 6.2 tejto dizertaénej prace nebola tato hypotéza potvrdena. Rozdiel medzi
rozpoétovym ukazovatel'om aktualizovanym indexovanim (279,94 EUR/m®) a rozpod&tovym
ukazovatel'om zo zrealizovanych stavieb (199,75 EUR/m?), je 80,19 EUR/m?, o predstavuje
odchylku 28,65 %. Vsetky dovody tejto odchylky st uvedené v tejto kapitole, pricom
vychadzaju z porovnania vlastnej individualnej kalkulacie, odbornej literatiry, prieskumu trhu
a skusenosti z rieSenia v ramci znaleckych dokazovani.

Hypotéza 2: Zastupenie prac HSV, PSV a montaznych prac, v Struktire rozpoctovych
nakladov stavby vybranych stavebnych objektov je 50/41/9.

Stcasné aktualizované rozpoétové ukazovatele (napr. od spoloénosti Ustav stavebnej
ekonomiky s.r.0.) pre bytové domy s monolitickou konstrukéno-materidlovou
charakteristikou, vychadzajice z povodnych ukazovatel'ov maju pomer HSV/PSV/M prac

V hodnotach 49,92/ 41,55/8,53 a nami inovovan¢ (vytvoren¢) rozpo¢tové ukazovatele maja
pomer 52,52%/34,98%/12,5%, je nutné uviest’, ze HSV prace majt vyssi pomer a hodnotu,
kvoli naroénému zakladaniu z vybranych stavieb, ktoré tvorili zdkladiu pre vypocet.
Stcasné aktualizované rozpoétové ukazovatele (napr. od spoloénosti Ustav stavebnej
ekonomiky s.r.0.) pre bytové domy s murovanou konstrukéno-materiadlovou charakteristikou,
vychédzajuce z povodnych maju pomer HSV/PSV/M prac v hodnotach 49,73/ 42,12/7,66

a nami inovovan¢ (vytvorené¢) maji pomer 44,08%/39,86%/16,06%.

Tento rozdiel spociva prioritne v zohl'adneni sucasne platnych STN, technickych listov,

a legislativy pri stavbach, ktoré tvorili zakladiu pre nas vypocet (tvorbu inovovanych
rozpocétovych ukazovatel'ov), pozadovanych nadstandardoch majitel'ov a samozrejme nasobne
vys§8im trhovym sortimentom k spokojnosti investora.

Ciastkovy zaver

Takto modifikované rozpoctové ukazovatele by z hl'adiska vyuzitia boli vhodné pre vacsiu
uzivatel'ska zdkladiu v stavebnictve.
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7  Prinosy dizerta¢nej prace

Prinosom dizertacnej prace je vyuzitie jej vysledkov pre rozvoj teorie, praxe a pedagogického
procesu. Problematika a vysledky tejto dizertaCnej prace maji svoje opodstatnenie
V oceniovani stavebnej produkcie v etape pripravy stavieb.

Prinosy prace pre vedny odbor

Vedecky prinos dizertaénej prace spociva predovSetkym v novom pristupe vyuZitia
rozpoctovych ukazovatel'ov s roznymi mernymi jednotkami.
Prinosy pre rozvoj tedrie su nasledovné:
- Rozsirenie tedrie onové poznatky ziskané z vlastnych vypoctov anavrhov
metodiky
- Vytvorenie metodiky pre tvorbu inovovanych rozpoctovych ukazovatel'ov
- Aplikécia tejto metodiky na ostatné stavebné objekty, triedené podl'a JKSO

Prinosy prace pre prax

Cena v stavebnictve je pri realizacii stavby jednym z najddlezitejSich faktorov. Zamerom
dizerta¢nej prace je obohatenie existujicej tedrie o nové ziskané poznatky a ich vSestranné
zuzitkovanie v praxi a v oblasti rozpo¢tovych ukazovatelov.

Rozpoctové ukazovatele umoziuji pohotovo porovnavat investiéni narocnost, variantné
rieSenie stavby, a tym ul'ahcuju stavebnikovi rozhodovanie o d’alSom spracovani stavebného
zameru. VyuZzivaju sa taktiez na zistenie orientacnej ceny zakazky alebo stavby nielen pre
zhotovitel'ov, dodavatel'ov, ale aj projektantov na vypocet ceny stavebného diela ato ako
zakladia pre urcenie ceny projektovych prac a inZinierskych c¢innosti, pracovnikov Statnej
spravy na ziskanie prehl'adu, o mozno obstarat’ z pridelenych finan¢nych prostriedkov, tiez
sudnym znalcom, na urcenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, poistovniam pre zistenie
hodnoty nehnutelnosti a v neposlednom rade pre urcenie predpokladanej hodnoty zakazky
(PHZ) v stkromnom aj verejnom sektore.

Rozpoctové ukazovatele sa vyuzivaju taktiez pre orientatné ocenenie stavebnych objektov,
pri¢om je to rychly a jednoduchy spdsob stanovenia predbeznej orientacnej ceny stavebného
objektu, ktory je vypracovavany v etape predprojektovej a projektovej pripravy stavby.
Rozpoctové ukazovatele su pravdepodobne najvhodnej$im néstrojom na zistenie orientacnej
vySky ceny stavebnych objektov, kedZze informuji o pomere ceny k metrom kubickym
obstavaného priestoru stavebného objektu (pripadne k inej vhodne zvolenej miere).

Prakticky prinos dizertacnej prace spo€iva vo vytvoreni ndstroja na urCenie odhadovanej
(orientacnej) ceny stavebnych objektov v procese pripravy stavby a stavby ako celku. Tato
praca ma vyznam aj pre pouzite suCasne publikovanych rozpoctovych ukazovatel'ov, pricom
je mozné pouzit’ tieto ukazovatele s Gpravou ich percentudlneho pomeru HSV/PSV/M prac
podl'a naSich zisteni. Tieto nami kvantifikované zistené pomery maju hlavne pre investorov
zasadny vyznam cenovej informacie, ktort cast’ stavby moze alebo je schopny financne este
V procese pripravy korigovat. Pritom dostane aktudlny pomer tychto zloziek HSV/PSV/M
prac, alebo moznost’ ich uprav zo stcasne vydavanych databaz ukazovatel'ov. Prinos tejto
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prace spociva v pouziti nami vytvorenych rozpoctovych ukazovatelov pre vybrany typ
stavebnych objektov pre $irsi okruh uzivatel'ov.

Prinosy prace pre pedagogiku

Vystupy aprinosy dizertatnej prace je mozné vyuzit aj v pedagogickom procese.

Predovsetkym sa jedna od prinosy hlavne v oblasti:
- Zaclenenia teoretickych poznatkov a rieSeni z vyskumov z hl'adiska oceniovania
stavebnej produkcie do predmetu Naklady a ceny Vv stavebnictve a Ekonomiky

stavebnictva.
- Vyuzitie metodiky vypoctu inovovanych rozpoctovych ukazovatelov, podla
jednotlivych  typov stavebnych objektov s odliSnymi porovnavacimi

zakladnami, ako st tradicné merné jednotky.

Odporucanie pre d’alsi vyskum

Na zéklade zisteni publikovanych v tejto praci, by sa dalsi vyskum mohol zaoberat’ este
spresnenim inovovanych (vytvorenych) rozpoctovych ukazovatelov, pricom by sa rozsirila
zékladia vypoétov o d’aliie stavebné objekty rovnakého typu. Dalej je mozné nami zvoleny
postup aplikovat’ na ostatné stavebné objekty, ktoré sa nachadzaju hlavne v triedniku JKSO,
nakol’ko tento triednik obsahuje podrobnejsie triedenie rozli¢nych stavebnych objektov, pri
ktorych by bolo mozné uvedenymi postupmi inovovat stcasne vydavané rozpoctové
ukazovatele.
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8 Zaver

Na zéklade podrobnej analyzy literatiry a skisenosti zo stavebnej praxe, mozeme
konstatovat,, ze urCenie ceny v kazdej etape investicného procesu je vel'mi dolezita sucast’
pripravy stavieb.

Aktudlne dostupné rozpoctové ukazovatele st tvorené zuz zrealizovanych stavieb
Z predoslého obdobia vyhovujicich stavebnotechnickému stavu v tom c¢ase platnym
predpisom a STN.

Tieto rozpoCtové ukazovatele nezohladiiuji nové alebo odporti¢ané STN, predpisy ani
technologické pravidla vyrobcov materidlov ¢i technické listy, ¢ize faktory, ktoré vplyvaji na
celkovu cenu realizacie stavebného diela, teda aj na tvorbu a Struktiru cenového ukazovatel’a.
Rozpoctové ukazovatele umoziuji pohotovo porovnavat investiéni narocnost, variantné
rieSenie stavby, a tym ul’ahcuji stavebnikovi rozhodovanie o d’alSom spracovani stavebného
zameru.

Vyuzivaji sa taktieZ na zistenie orientacnej ceny zakazky nielen pre zhotovitel'ov,
dodavatelov, ale aj projektantov na vypocet ceny stavebného diela pre urcenie ceny
projektovych prac a inzinierskych ¢innosti, pracovnikov §tatnej spravy na ziskanie prehl'adu,
¢o mozno obstarat’ z pridelenych finan¢nych prostriedkov, tieZ sidnym znalcom, na urcenie
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a poistovniam pre zistenie hodnoty nehnutel'nosti.
Prioritnym cielom tejto prace bolo teda vytvorenie metodiky alebo modelu vypoctu novych
rozpoCtovych ukazovatelov pre vybrané stavebné objekty (bytové domy s réznymi
konstrukéno-materidlovymi charakteristikami). Tato metodika tvorby novych rozpoctovych
ukazovatelov sa ndsledne moZze aplikovat aj na ostatné typy stavieb, ato Vv zavislosti od
disponibilnych vstupnych podkladov (podrobnych polozkovych rozpoctov) projektovanych
stavieb, ktoré budu tvorit’ zékladniu pre ich vypocet.

V stcasnej dobe druh pouzitého triedenia je prvou problematikou, na ktorej sa odborna
stavebna prax nevie dohodnut, aky druh triedenia sa méa pouzit’ pri zostavovani novych
cenovych ukazovatelov.

V ramci nasho vyskumu bolo zistené, Ze velkéd Cast’ odbornej verejnosti preferuje nadalej
podrobny triednik TSKP a JKSO, kym d’alSia Cast’ sa priklana k menej podrobnému triedeniu
stavebnej produkcie. Tu je vSak potrebné si uvedomit’, Ze ¢im presnejSia a podrobnejsia je
charakteristika a druh stavby, tym presnejsi predpokladany naklad sa da ziskat'.
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