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Stav v roku 2021 ...

Cieľ – profesionalizácia štátnej správy, znižovanie administratívnej
záťaže, sprehľadnenie pravidiel posudzovnaí vplyvov na životné
prostredie, zjednodušenie stavebného konania – osobitne pre
stavby typu rodinné domy a malé bytové domy.

Príprava dvoch samostatných právnych predpisov „Zákon o
územnom plánovaní“ a „Zákon o výstavbe“.

KGK prerokovala a dohodla sa na spoločnom postupe so ZZGK
pripravila spoločne s ZZGK stanovisko k obidvom materiálom, ktoré
bolo odoslané na MDV SR. KGK a ZZGK sa kontinuálne informujú
navzájom o dianí v pracovnej skupine a o obsahu pripravovaných
stanovísk.
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Stav v roku 2021 ...

KGK prerokovala a dohodla súčinnosť s ÚGKK SR pri príprave oboch
dokumentov, zaslala dokumenty UGKK SR a požiadala UGKK SR
o podporu požiadaviek KGK pri prerokovaní dokumentov
v legislatívnom procese (medzirezortné konanie). Zároveň dohodla
s ÚGKK SR prípravu a vydanie vyhlášky k „Zákonu o výstavbe“
upravujúcej výkon GaK činností v investičnej výstavbe --- bývalá
11/1974.

Kurz pre AGK – 09/2022, Bratislava 4



Stav v roku 2022

Ukončenie prípravy „Zákona o územnom plánovaní“ --- 04/2021,
začatie legislatívneho procesu 05/2021.

Ukončenie prípravy „Zákona o výstavbe“ --- 05/2021, začatie
legislatívneho procesu 05/2021.

Príprava oboch zákonov na MPK, uskutočnenie MPK --- 07/2021.

Veľký počet pripomienok --- 2. kolo MPK.

Oba zákony schválené NR SR, podpísané ústavnými činiteľmi,
zverejnené v zbierke zákonov --- 04-05/2022.
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Stav v roku 2022

Kurz pre AGK – 09/2022, Bratislava 6



Stav v roku 2022
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Stav v roku 2022
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Zákon o územnom plánovaní 
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Zákon o ÚP

§§1 až 5 – predmet, ciele ÚP, základné pojmy, zásady ÚP.

§§6 až 9 Orgány ÚP
- Úrad pre územné plánovanie a výstavbu SR
- samosprávny kraj a obec

§9 Pôsobnosť ÚÚPaV SR
- obsatráva Koncepciu územn.rozvoja SR, Koncepciu územn.rozvoja  
regiónu,
- vyjadruje sa k ÚP mikroregiónu, obce
- metodicky riadi a vykonáva dohľad  
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§9 Pôsobnosť ÚÚPaV SR
- vedie register OSO, vykonáva skúšky OSO a zabezpečuje ich 
odbornú prípravu, ...
- OSO v oblasti ÚP --- absolvent AaU + 5 r. prax
- každých 15 rokov preskúšanie na ÚÚPaV SR

§14 Spracovateľ ÚP je povinný

- .... prizvať na spracovanie príslušnej časti dokumentácie osobu s 
oprávnením podľa §7 a §8 zákona č. 215/1995 ...

§16 ÚP podklady
- textová forma
- grafická forma (mapy a modely v záväzn. ref. systémoch)
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Zákon o ÚP



§18 ÚP dokumentácia
- Koncepcia územného rozvoja SR
- Koncepcia územného rozvoja regiónu
- ÚP mikroregiónu
- ÚP obce
- ÚP zóny

§22 ÚP obce, mesta --- Metropolitný ÚP BA + KE
- ... vymedzuje územia, pre ktoré je potrebné obstarať ÚP zóny, 
- vymedzuje plochy a koridory pre umiestnenie stavieb vo 
verejnom záujme, 
- verejné priestory, osobitné územia, ochranu pamiatok, ....
- určí hranicu zastavaného územia obce, ktorá sa premietne do KN 
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Zákon o ÚP



§23 ÚP zóny
- ...
- určuje urbanistické podmienky pre umiestnenie stavieb na 
pozemkoch,
- ...

§25 IS ÚPaV
- správcom je ÚÚPaV SR,
- princíp --- údaje v IS ÚPaV sú hodnoverné, kým sa nepreukáže 
opak,
- verejná a neverejná časť IS
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Zákon o ÚP



§25 IS ÚPaV- údaje

- ÚP podklady,
- ÚP dokumentáciu,
- údaje KN v potrebnom rozsahu,
- údaje ZBGIS,
- priestorové údaje a služby priestorových údajov,
- údaje dopravnej a technickej infraštruktúry,
- dokumentáciu stavby.
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Zákon o ÚP



§25 IS ÚPaV- elektronický výpis

- grafická časť --- územia, výrez výkresu priestorovej a funkčnej 
regulácie 
- textová časť --- výpis z regulačného listu príslušného priestorov-
funkčného celku.

§26 Procesy ÚP --- výlučne elektronicky

§41 Prechodné ustanovenia --- obce, povinnosti obstarať, zosúladiť
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Zákon o výstavbe 
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Zákon o výstavbe

§1 Predmet 
- ...
- zmontovaný výrobok
- terénne úpravy, meliorácie, zemné práce
- trvalé úpravy pozemku
- ... 

Príloha č.1 --- ... nevzťahuje zákon, nie je potrebné ohlásenie, 
povolenie ... 

Príloha č.2 --- drobné stavby

Príloha č.3 --- jednoduché stavby, terénne úpravy, konštrukcie a 
zmontované výrobky
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Zákon o výstavbe

§2 Pojmy 
- ...
- susedný pozemok (nemusí mať spoločnú hranicu)
- susedná stavba
- ... 

§3 Dokumentácia stavby --- bude samostatná vyhláška

§4 Orgány štátnej správy vo výstavbe
- ÚÚPaV SR --- regionálne úrady ÚÚPaV SR - „stavebný úrad“
- špecializované stavebné úrady (§6)
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Zákon o výstavbe

§13 Vytýčenie stavby 

(1) Zhotovovať novú stavbu alebo prístavbu existujúcej stavby a 

uskutočňovať terénne úpravy a vonkajšie úpravy možno až po ich vytýčení 

geodetom v teréne; to neplatí, ak ide o stavebné úpravy, o dočasnú stavbu, 

o informačnú konštrukciu, o zmontovaný výrobok a o drobné stavby.

(2) Vytýčenie priestorovej polohy stavby musí zodpovedať stavebnému zámeru

a vytyčovacím výkresom priestorovej polohy stavby.

(3) Vytýčenie jednotlivých častí stavby sa uskutoční na základe vytyčovacích

výkresov. O vytýčení stavby a o vyznačení polohy vytýčených bodov v teréne

vyhotoví geodet stavby výsledný operát a vytýčenie zaznamená

v stavebnom denníku.
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Zákon o výstavbe

§15 Činnosti vo výstavbe

(1) Činnosťami vo výstavbe sú stavebné práce a iné odborné činnosti 

potrebné na zhotovenie stavby, na zmenu stavby, na stavebné úpravy, na 

údržbu stavby a na odstránenie stavby.

(2) Ak sa na činnosti vo výstavbe vyžaduje odborná spôsobilosť, profesijná 

kvalifikácia, zdravotná spôsobilosť, preukaz alebo iné osvedčenie, môže 

ich uskutočňovať len fyzická osoba, ktorá spĺňa takúto požiadavku. 

(3) Právnické osoby môžu činnosti vo výstavbe, na ktoré sa vzťahuje niektorá 

požiadavka podľa odseku 2, uskutočňovať len prostredníctvom fyzických 

osôb, ktoré spĺňajú takúto požiadavku.
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Zákon o výstavbe

§16 Vyhradené činnosti vo výstavbe 

(1) Vyhradenými činnosťami vo výstavbe sú činnosti vo výstavbe, ktorých kvalita 

a výsledok uskutočnenia majú rozhodujúci vplyv na to, aby stavba spĺňala 

základné požiadavky na stavby a všeobecné technické požiadavky na výstavbu. 

Vyhradené činnosti vo výstavbe môžu uskutočňovať len fyzické osoby, ktoré majú 

zákonom požadovanú profesijnú kvalifikáciu, autorizáciu alebo iné 

oprávnenie podľa predpisov o regulovaných povolaniach a regulovaných 

činnostiach (ďalej len „oprávnenie“), a to len v rozsahu oprávnenia. 

Právnická osoba môže uskutočňovať vyhradené činnosti vo výstavbe len 

prostredníctvom fyzickej osoby, ktorá spĺňa túto požiadavku. 
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Zákon o výstavbe

§16 Vyhradené činnosti vo výstavbe 

(2) Vyhradenými činnosťami vo výstavbe sú:

a) projektová činnosť,

b) stavebný dozor,

c) vedenie uskutočňovania stavebných prác a

d) geodetické a kartografické činnosti.
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Zákon o výstavbe

§§ Práva a povinnosti osôb pri príprave a zhotovovaní stavieb 

- stavebník (§§19 až 21),

- zhotoviteľ stavby (§§22 a 23),

- projektant (§24) – povinný použiť na projektovanie geodetické podklady 

overené geodetom,

- stavebný dozor (§25),

- stavbyvedúci (§26 až 28),

- ...

- vstup na stavbu oprávnených osôb --- medzi nimi aj geodet stavby (§27)

- stavebný denník --- (§28)
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Zákon o výstavbe

§29 Geodet stavby

(1) Geodetovi stavby je vyhradené uskutočňovať vybrané geodetické

a kartografické činnosti20) na stavbe.

(2) Ak ide o súbor stavieb alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebný väčší

počet geodetov, hlavný geodet koordinuje pre jednotlivé stavby súboru

stavieb alebo pre jednotlivé úseky alebo časti stavby jedného alebo

niekoľkých geodetov. Za ich činnosť zodpovedá hlavný geodet.
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Zákon o výstavbe

§29 Geodet stavby

Geodetovi stavby je vyhradené uskutočňovať vybrané geodetické a kartografické 

činnosti.

Geodet stavby je povinný

a) uskutočniť v teréne merania potrebné na vytýčenie priestorovej polohy stavby 

a podrobné vytýčenie stavby,

b) vykonávať priebežne kontrolné merania34) geometrických parametrov stavby 

a priestorovej polohy stavby,

c) vypracovať geodetickú časť dokumentácie skutočného zhotovenia stavby.

Dokumentáciu týkajúcu sa stavby je geodet stavby povinný elektronicky 

zaznamenať do informačného systému.
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Zákon o výstavbe

§§ 35 až 37 Stavebný zámer

(1) Zhotovenie stavby, jej prístavby alebo nadstavby je stavebník oprávnený

vykonať na základe rozhodnutia o stavebnom zámere okrem drobných

stavieb. Návrh stavebného zámeru vypracuje projektant na základe pokynov

stavebníka, zohľadnenia základných požiadaviek na stavby a všeobecných

technických požiadaviek na výstavbu. Vypracovanie návrhu stavebného

zámeru je činnosť projektanta, ktorú vykonáva na základe zmluvného vzťahu

so stavebníkom.

(2) Projektant je pri vypracovaní návrhu stavebného zámeru viazaný územným

plánom.

(3) Vypracovaný návrh stavebného zámeru na základe pokynov stavebníka

s využitím existujúcich údajov o území, je projektant povinný zaznamenať

v informačnom systéme na účely jeho prerokovania.

Kurz pre AGK – 09/2022, Bratislava 26



Zákon o výstavbe

§§40 a 41 Projekt stavby

(1) Návrh projektu stavby vypracuje projektant na základe schváleného

stavebného zámeru a v súlade s rozhodnutím o stavebnom zámere.

Vypracovaný projekt stavby je projektant povinný elektronicky

zaznamenať v informačnom systéme.

(2) Projektant prerokuje projekt stavby s dotknutými orgánmi, ktoré si v záväznom

stanovisku k stavebnému zámeru vyhradili posúdenie projektu stavby.

(3) Dotknutý orgán je viazaný vlastným záväzným stanoviskom vydaným v

etape prerokovania návrhu stavebného zámeru.

(4) Stavebné práce možno uskutočňovať po overení projektu stavby osobou

určenou v stavebnom zámere. Stavebný úrad overuje projekt stavby na

žiadosť projektanta. Overenie projektu stavby sa vykoná overovacou

doložkou prostredníctvom informačného systému.
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Zákon o výstavbe

§§44 až 46 Kolaudácia stavby, kolaudačné osvedčenie

(1) Kolaudácia začína na návrh stavebníka. Kolaudáciu vykonáva stavebný úrad,

ktorý overoval projekt stavby.

(2) Podkladom ku kolaudácii stavby je --- ..., stavebný denník stavby, geodetická

dokumentácia z vytýčenia priestorovej polohy stavby, kontrolný protokol

o meraní priestorovej polohy stavby a geometrický plán na aktualizáciu

katastrálneho operátu, realizačná dokumentácia, ..., geodetická časť

dokumentácie skutočného zhotovenia stavby, ....

(3) Ak stavebný úrad zistí, že stavba je spôsobilá prevádzky, z kolaudačnej

obhliadky vyhotoví záznam a vydá na stavbu kolaudačné osvedčenie, inak

žiadosť o kolaudáciu zamietne. Prílohou kolaudačného osvedčenia stavby je

overená dokumentácia skutočného zhotovenia stavby, ak bolo potrebné ju

vypracovať, inak overený projekt stavby.
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Zákon o výstavbe

§§50 až 52 Osobitné procesné postupy vo výstavbe

- Povolenie skúšobnej prevádzky,

- Povolenie predčasného užívania stavby,

- odstránenie stavby.

§§53 až 59 Štátny dohľad – stavebná inšpekcia, sankcie,...

§§ 60 až 66 - Záverečné a spoločné ustanovenia
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Vyhláška ÚÚPaV SR 
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o výkone geodetických a kartografických činností 
vo výstavbe



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§1, ods. 1 Predmet

– úlohu geodeta v pozícii geodeta stavebníka, geodeta projektanta a geodeta
zhotoviteľa stavby (súborne „geodet stavby“ ak nie je špecifikované inak), úloha
hlavného geodeta stavby na stavbách, na ktorých sa táto pozícia vyžaduje zákonom,

– úlohu geodeta stavby v pozíciách podľa písm. a) a v jednotlivých fázach prípravy,
zhotovovania a prevádzky stavieb,

– obsahu a náležitostiach dokumentácie pripravovanej geodetom stavby,

– obsahu a náležitostiach dokumentácie vyhotovovanej pri výkone vybraných
geodetických a kartografických činností, vrátane kvalitatívnych požiadaviek na ich
vyhotovenie,

– podmienky vzájomnej súčinnosti geodetov stavby pôsobiacich na stavbe
v ktorejkoľvek z pozícií a fáz uvedených v písm. a) a b),

– podmienky súčinnosti geodeta stavby a hlavného geodeta stavby s ostatnými
účastníkmi stavebného procesu.



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§1, ods. 2 Kvalitatívne podmienky ....

‒ prípravou mapových podkladov a ďalších geodetických podkladov stavby,

‒ protokolárnym odovzdaním a prevzatím geodetických podkladov stavby,

‒ vypracovaním projektu vytyčovacej siete,

‒ zhotovením a kontrolou vytyčovacích výkresov na vytýčenie priestorovej polohy
stavby a podrobné vytýčenie stavby,

‒ vybudovaním vytyčovacej siete,

‒ vyznačením priebehu podzemných vedení a inžinierskych sietí na pozemku, na
ktorom sa zhotovuje stavba; ak si to charakter stavby vyžaduje aj na susedných
pozemkoch,

‒ kontrolným meraním terénu pred začatím zemných prác,

‒ vytýčením priestorovej polohy stavby a podrobným vytýčením stavby,

‒ kontrolou vytýčenia stavby,

‒ vyhotovením projektu na meranie posunov a pretvorení,



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§1, ods. 2 Kvalitatívne podmienky ....

‒ vyhotovením podkladov pre technickú účelovú mapu (ak sa vyžaduje – napr.
technická mapa mesta, základná mapa diaľnice, jednotná železničná mapa, základná
mapa závodu, a pod.),

‒ realizáciou merania skutočného zhotovenia stavby a vyhotovením geodetickej časti
dokumentácie skutočného zhotovenia stavby,

‒ realizáciou meraní za účelom fakturácie stavebných prác a výkonov,

‒ vyhotovením dokumentácie geodetických činností v stavebnom denníku,

‒ súborným spracovaním informačného systému stavby,

‒ vyhotovením dokumentácie a geodetických podkladov ku kolaudácii stavby,

‒ vyhotovením porealizačnej dokumentácie stavby a podkladov na zápis stavby v

informačnom systéme katastra nehnuteľností.



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§2 Výkon GaK činností ....

‒ podklady na výkon GaK činností,

‒ oprávnenie a postavenie geodeta stavby, menovanie geodeta a
hlavného geodeta stavby,

‒ postavenie a úlohy hlavného geodeta stavby,

‒ vybrané GaK činnosti a ich výkon, overenie výsledkov,

‒ dokumentácia v elektronickej podobe, jej overenie,

‒ vstup na stavbu, prístup k dokumentácii, úprava dokumentácie,
vkladanie dokumentácie do IS,

‒ geodet stavby je povinný ... .



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§3 Príprava podkladov a súčinnosť s projektantom

‒ povinnosť projektanta,

‒ zoznam podkladov, ktoré sú predmetom overenia,

‒ predmet overovania,

‒ riešenie nesúladu zisteného pri overení navrhne geodet,

‒ záväzný dokument na umiestnenie stavby – vyt. výkres na vytýčenie

priestorovej polohy stavby, jeho obsah, kto ho vyhotoví,

‒ súčinnosť geodeta s projektantom.

§4 Príprava stavby

‒ začiatok, obsah prípravných prác a súčinnosť geodeta,

‒ úloha geodeta stavebníka – podklady, zameranie územia, vytýčenie hranice,

inžinierskych sietí, prístupových komunikácií, záberov, vybudovanie vytyčovacej

siete, ...



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§5 Vytyčovacia sieť stavby

‒ definícia, obsah,

‒ projekt VS stavby – obsah, kvalita, dokumentácia, náležitosti, TS, rozpočet,

‒ predmet overovania,

‒ určenie parametrov – meranie, výpočet, eleborát,

‒ overenie.

§6 Vytyčovanie stavieb

‒ povinnosť, podklad, účel,

‒ vytýčenie priestorovej polohy stavby – predmet,

‒ podrobné vytýčenie stavby, jej častí,

‒ vytyčovacie výkresy – obsah,

‒ protokol o vytýčení – náležitosti, súčasť dokumentácie ku kolaudácii,

‒ kontrola vytyčovania – správnosti, kvality,

‒ autorizačné overovanie vytyčovania.



Vyhláška k zákonu o výstavbe
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§7 GaK činnosti pri zhotovovaní stavby

‒ zhotoviteľ, stavebník, dozor, projektová dokumentácia,

‒ GaK pred začiatkom výstavby,

‒ GaK počas výstavby,

‒ geodet stavebníka, zhotoviteľa – ich povinnosti.

§8 GaK činnosti pri kolaudácii stavby

‒ kolaudácia, dokumentácia ku kolaudácii,

‒ posuny --- ak ...

‒ kolaudačné osvedčenie alebo osvedčenie o skutočnom zhotovení stavby – podklad pre

zápis stavby do ISKN.

§9 Kontrolné meranie geom. parametrov 

‒ definícia, účel, cieľ,

‒ vykonanie - povinnosť, harmonogram, výsledný elaborát (jeho obsah),
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§10 Meranie posunov a pretvorení stavby

‒ definícia, účel, povinnosť,

‒ projekt na meranie posunov a pretvorení – obsah, náležitosti, autor,

‒ elaborát – obsah, náležitosti,

‒ zaťažovacie skúšky – osobitné ustanovenia,

‒ autorizačné overenie.
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§11 Dokumentácia skutočného zhotovenia stavby

‒ definícia, obsah, forma,

‒ geodetická časť, vyhotovenie,

‒ elaborát – obsah, vyhotovenie, účel,

‒ autorizačné overenie.

§12 Porealizačná dokumentácia stavby 

‒ definícia, účel (príloha žiadosti o osvedčenie o skutočnom zhotovení stavby),

‒ vyhotovenie - výsledný elaborát (jeho obsah),

‒ autorizačné overenie.

§13 Účinnosť



Ďakujem za pozornosť!

Prof. Ing. Alojz Kopáčik, PhD.

alojz.kopacik@stuba.sk

predseda@kgk.sk
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