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Vychodisko - Kataster nehnutelnosti

« Zdakladnd jednotka — katastralne Uzemie
« Objekty katastra nehnutelnosti —-nehnutelnosti s viastnostami spravidla zobrazené na mapdch
« Subjekty katastra nehnutelnosti — fyzické a pravnické osoby, nositelia pravnych vztahov
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Vazby objektov KN — nehnutelnosti v IS

» V rdmcijedného katastralneho Uzemia su zakladnym referencnym rdémcom
parcely registra C. Pokryvaju plochu katastrdlineho Uzemia bezo zvysku.

» Podmnozinou parciel registra C su parcely registra E. Plati podmienka: Ak
parcela registra C nemd zalozené vlastnicke vztahy, jej plocha je pokrytd
parcelou (parcelami) registra E. Hranice parciel E sU polohovo nezdvislé od
parciel registra C.

» Podmnozinou parciel registra C su stavby. Kazdd stavba je postavend na jednej
alebo viacerych parceldch registra C. Na jednej parcele C mbze byf viacero
stavieb. Stavby sa v mapdch registra C zobrazuju prostrednictvom pozemkoyv,
na ktorych su postavené, nemaju zvlastnu vrstvu. Eviduju sa len stavby, ktoré
mMaju charakter budov.

» Objekt stavby mdze (nemusi) obsahovat objekty priestorov z hladiska KN (byty
a nebytové priestory). V suCasnom modeli ISKN sa eviduju len popisnym
spdsobom a nie je definovand vazba k objektu stavby. Bez staviby nemozu
existovaf.

= Niektoré vecné bremend zviazané s nehnutelnosfou (prdvo prechodu, ulozenie
inzinierskych sieti a pod.) sa chovaju ako nehnutelnosti — objekty KN, vratane ich
zobrazenia na katastralnej mape — su dané geometriou a polohou .




Vrstvenie pravnych vztahov k nehnutelnostiam (od r.1950)
Struktura rozdielnych vlastnickych vztahov k nehnutelnostiam s :
vazbami (superficies solo non cedit) ) e “ Byty a prles
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Stavby - preco je potrebnd zmena v
evidenciie

Stavby su spravidla najhodnotnejsimi nehnutelnostami.

Stavby nemaju v ISKN vilastné objekty (1zadznam v DB nemusi byt jedna
stavba, v mapdach KN nie su zobrazené vobec).

Stavby su evidované v KN len prostrednictvom parciel C, na ktorych su
umiestnené.

Nie je definovand vazba medzi zdznamom v tabulke stavieb a katastralnou
Mapou.

/nacka stavby v KM je pribliznd a nepredstavuje konzistentnu vazbu medzi
mapou a databdzou. Nezodpovedd ziadnym pravidldm IS.

Z hladiska poskytovania informacii, analyzy a spravy udajov KN je
potrebné definovat a vizualizovat stavby nezdvisle od parciel C ako
samostatné objekty dané identifikatorom, polohou a geometriou stavby.



Porovnanie mapy pozemkoveho katastra a terajsej KM.
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» Jedind vrstva (papier) pre zobrazenie parciel C a stavieb.

» Necitatelnost a chaos pri pokuse zobrazit rozdielne vztahy parciel a stavieb.

» Strati sa obrys stavby qj parciel, nie je mozné zobrazit objekty zvIast.




Technologia implementdacie novych stavieb do katastra
nehnutelnosti - predpoklady

» Pozemky v KN sU reprezentované parcelamiregistra C a E. Z hladiska ISKN
ide o samostatné objekty v samostatnych vrstvach, z ktorych kazdy ma svoj
identifikator, evidované viastnosti a zodpovedajuce jednoznacné
zobrazenie v mapovej casti v zmysle topologickych pravidiel ISKN.

» Pre stavby je potrebné vytvorit na podobnych principoch samostatné
objekty v samostatnej vrstve s prislusnymi viastnostami (atributmi).

» Vytvorenie objektov stavieb je zakladom pre dalsi rozvoj KN, kde by sa
nasledne vizualizovali aj evidované byty a priestory ako samostatné
objekty. Tieto sU vzdy podmnozinou stavieb.

» Kazdy objekt predstavujuci stavbu musi mat s hladiska informacného
systemu definovany jednoznacny identifikator (podobne ako parcelné Cislo
U pozemku) v radmci SR.

» SUpisné Cisla stavieb sa po analyze ukdzali pre pouzitie ako identifikator
nevhodné.




Zasady pre Jedinecny ldentifikdtor Stavby (JIS):

» Musi byt jednoducho a zrozumitelne zobrazitelny v listindch, dokumentoch,
vypisoch z KN, mapdach KN.

» Bude sa vytvaraf ako nezdvisly Ciselny rad prirodzenych Cisel so zaCiatkom 1
a prirastkom 1 v rdmci katastralneho Uzemia.

» JIS v rdmci SR tvori kombindcia kédu katastrdlneho Uzemia a viastného cCisla JIS.

» Do vypisov z KN, pravnych listin, mapovych vystupov sa pouzije spdsob, aky sa
pouziva pre uvedenie parcelného cisla: Uvedie sa len viastné cCislo JIS, pricom z
dokumentu jednoznacne vyplyva, ktoré objekty z akého katastrdlneho Uzemia
pochddzaju. Moznad je aj kombindcia KKKKKK-SSSSSS, kde KKKKKK je kod kat.
Uzemia a SSSSSS je viastné JIS, hlavne pre strukturované formuldare.

= JIS sa moze pridelit automatizovane pri zapise stavby do katastra a nie je nutné
ho pridelovat pracovnikmi katastra vopred. Pridelovanie Udaju pracovnikmi
katastra (podobne ako parcelné &isla) chdpe Katastraliny odbor UGKK ako
jednu z podstatnych prekazok riesenia JIS u stavieb. Napriek nGSmu rozdielnemu
ndzoru sa snazime nastavit technoldgiu tak, aby sme sa ukonu vyhli. Je to
komplikovanejsie, ale vykonatelné.




/meny v ISKN na principe vrstvenia stavieb nad pozemkami.

Databaza

Linie — Hranice
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Podkladova vrstva
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/meny sa dotknU databdzy popisnych
udajov (SPI), ako aj grafiky (SGI).

Vrstvenie Udajov umoznuje zobrazenie
viacerych objektov s roznymi vlastnostami
nad sebou

Variabilné a prehladné vizudine
informdcie, ako aj mozné analyzy nad
zvolenym Uzemim a objektami v nom.

Vrstva stavieb sa ,,zodvihne" z roviny
jedine] papierove] mapy parciel C.

Stavby ziskaju v mape podobnu
funkcionalitu a nezavislost ako parcely E.

Stavby moéze byt zobrazované ako
nezAvislé objekty nad parcelami ako qgj
inymi stavibami.



Doplnenie v databdze popisnych informacii (SPI):

» JIS - jedinecny identifikator stavby po zdpise staviby do KN.

» Ak sa neprideli JIS spolu s parc. Cislami na katastri - docasny identifikator stavioy
(DIS). Pouzije sa v ramci ZPMZ na aktualizaciu ISKN. DIS je nutné pouzit, aby boli
pokryté pripady, ze jeden ZPMZ bude obsahovat viacero stavieb. DIS v ISKN sa
vytvori ako kombindcia ZPMZ a viastného Cisla (prirodzené Cisla od 1 s prirastkom
1). Pri z&pise bude nahradeny JIS.

Doplnenie v grafickej Casti evidencie stavieb ISKN (SGI):

» Definovaf vrstvu STAVBA. Bude obsahovat uzavreté plosné objekty reprezentujuce
geometriu a polohu stavby. Kazdy objekt reprezentuje jedinu stavbu a obsahuje
povinny nenulovy atribut DIS pre objekty, ktoré este nie su evidované v KN a JIS pre
objekty, ktoré su uz v KN evidované.

» Definovaf vrstvu STAVLIN. Bude obsahovat doplnujuci polohopis pre konkrétnu
stavbu a bude nepovinnd. Atributy pre identifikovanie stavby su rovnaké ako pri
vrstve STAVBA. Musi platit pravidlo, ze kazdy stavebny objekt méze maf len jediny
podriadeny objekt STAVLIN. Objekt STAVLIN nemdze existovat samostatne bez
nadradeného objektu STAVBA. To znamenaq, ze vietky nenulové JIS a DIS pouzité
v objektoch STAVLIN musia mat pdr v objektoch STAVBA.



Uvedene zmeny modelu pokryvaju vsetky potfreby novej evidencie stavieb, nielen
nové stavby. Do systému bude mozné aktualizovat a prispdsobif aj stavby, ktoré uz
sU zapisané. RieSenie uz evidovanych stavieb je predmetom samostatnej kapitoly.

Ukazky variability zobrazenia:

Spolocné grafické zndzornenie
parciel C, E a stavieb (farebnd
vypln) - objekty stavieb obsahuju JIS
(Cervenou farbou)

Parcely C bez stavieb (KLADPAR, ZAPPAR)  Stavby bez parciel (STAVBA, STAVLIN)




Princip merania stavieb a spdsob zamerania zmien

» /droje udajov pre aktualizaciu KN:

» geometricky pldan, ktory je potrebny pri kazdej novopostavenej stavbe a je sucasfou kolaudacneho
konania.

» v men3om meradle $pecidine Ulohy na podklade ZPMZ alebo celoplo3né Ulohy ako OKO alebo PPU.
» | egislativa:
=» Pod

§ 6 zakona 162/1995 (katastrdlineho zakona) sU predmetom katastra stavby spojené so zemou
nym zakladom, a to prienikom so zemskym povrchom alebo priemetom ich vonkajSieho obvodu
a zemsky povrch (stavby nadzemné, podzemné, oznacené aj neoznacené supisnym cCislom,
rozostavané s evidovanymi pravami).

Dikcia zdkona nie je pre predmet merania jednoznacnd
» /Spdsob merania:

» rovnaky ako predtym, meni sa len forma a obsah dokumentdacie a je vhodné v suvislostiach potrieb
evidencie KN prehodnotif ako nastavif predmet merania objektu stavby, aby bol Co najviac
jednoznacny.



Ako definovat predmet merania objektu stavby

Samotné zameranie stavieb je ponimané komercnymi geodetmi, ako aj Uradnikmi vykondvajucimi
kontrolnU a overovaciu Cinnost velmi réznorodo a nejednoznacne. Dikcia zdkona v tomto smere je tiez
benevolentnd. Koordinovat definiciu hranic stavby so stavebnym zdkonom nemusi byt dobrym
riesenim. Musime si uvedomit niekolko skutoCnosti:

» Kataster eviduje hranice pravnych vzfahov k nehnutelnostiom, ktoré nemusia vzdy zodpovedat
konstruk€nym hraniciam stavby (susediace stavby, bytové domy, dvojdomy....).

» Pre definiciu zakladného plosného stavebného objektu z hladiska katastra je podstatnd Uzitkova
plocha stavby na podlazi najbliziom k povrchu zeme, ¢im zabezpelime najvhodnejSiu vazibu na
parcelu registra C, na ktorej je stavba umiestnend (vaziba k povrchu zeme, vyska adresného bodu,
vynatie z polnohospoddrskej pddy, komunikacia pod stavbou, atd.).

tavebné objekty musia byt zdkladom pre bududce vrstvenie a zobrazenie pripadnych priestorov
v stavbe na dalSich podlaziach (nad zemou aj pod zemou), ktoré mozu byt Uplne iného tvaru (Slov.
rozhlas, River Park, podzemné parkoviskd...) a mat rézne pravne vztahy.

Definicia by mohla zniet nasledovne:

Predmetom merania zakladného stavebného objektu s nadzemnou castou je priemet
obvodu stavby vo vyske podlahy 1. nadzemného podlazia stavebného objektu vratane
pripadného mezaninu alebo schodiska. U podzemnych stavieb bez nadzemnej casti je to
priemet podlahovej plochy najblizsej k povrchu zeme vrdtane pripadného mezaninu alebo
schodiskovej casti (-1. podlazie).



Uloha doplriujucej kresby stavby (vrstva STAVLIN)

» Pre vacsinu standardnych stavieb nebude objekt STAVLIN potrebny.

= Docasne by rozny pddorys stavby na réznych podlaziach mohla zastupit vrstva STAVLIN, ktord
by reprezentovala vonkajsi maximalny priemet stien stavby.

= Komplexné riesenie vratane priestorov bude predmetom pripadnej dalsej etapy rozvoja
katastra a je podmienené realizaciou zakladného aplikovania stavieb do KN.

=  Objekt stavby teda poskytne informdaciu o ftom, v akych rozmeroch a ploche je vlastnicka
hranica stavby najblizsie k povrchu zeme a zaroven aky je jej maximdalny rozmer (budova
rozhlasu, RiverPark...).

Objekt STAVLIN je mozné je mozné v GP doplnit aj samostatne k jestvujucemu stavebnému

bjektu, pricom sa uvedie JIS stavby. Pri zdpise sa zapise k objektu ako novy, alebo sa

?ovodny nahradi novym v zmysle pravidla o existencii len jediného objektu STAVLIN k objektu
TAVBA

Vhodné evidovaf a znazornovat v ISKN aj informdciu, Ci staviba obsahuje byty a priestory
s nezavislymi pravami k nehnutelnostiom alebbo ma vertikainy prienik s inou stavbou (kod,
mapovd znacka).

Nové vrstvy STAVBA a STAVLIN su neoddelitelnou suCastou katastralnej mapy. Moderna
katastradlna mapa je komplexny systém fabuliek geodatabdzy (priestorovych udajov)
predstavujucich vrstvy v Uplne inych zoskupeniach, v akych sme boli zvyknuti pracovaf
doteraz (VGI, KOKES).



Ukdzka zobrazenia ne’ryplckej budovy — River Pork v Bratislave

Ndahlad a podorys budovy - foto
(STAVLIN - vyplri obrysom,

Iusfrohvne)
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Nové zobrazenie: parcely C, linie JIS, STAVBA, STAVLIN
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parcely C,JIS, STAVBA, STAVLIN



Technologia konverzie uz evidovanych stavieb
v katastri na novu platformu evidencie a zobrazovania

V predchddzajucich castiach sme riesili zapis novych a zmenenych stavieb do ISKN,

&o musi byt prvym krokom, aby sa ukongcilo napifanie ISKN stavbami podia starych
pravidiel. Dalsou etapou je konverzia jestvujicich stavieb na novy systém. Zatial ¢o nové
stavby budu predmetom aktualizacie ISKN hlavne z beznych komercnych Cinnosti,
doterqgjsie budu Ulohou hlavne pre pracovnikov katastra. Je tu aj moznost tuto Cinnost
ponatf ako kampanovitu Ulohu a zadaf ju na riesenie do komercnej sféry.

Ulohd bude pozostavat z troch zdkladnych Easti:

» Analyza chyb a konzistencie medzi SPI a SGI z hladiska evidovanych stavieb (geometria,
poloha, znacky)

» QOprava chyb

» Samotnd konverzia SPI a SGI na novy model vratane kontroly davkovéeho
automatizovaného spracovania.



podmienky na:

1. Meno Priezvisko, r. Priezvisko, Ing.,
Sputnikova 15, RuZinov, Bratislava
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Priklad jednej z buduUcich moznosti portdlového
vystupu informdacii z KN o byte / priestore
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Vlastnici —

Ako a kam daleje

Ak sa md evidencia katastra nadalej kvalitativnhe zlepSovat, je najvyssi Cas vytvorif

» konzistentnU evidenciu a vizualizdciu
stavieb ako samostatnych objektov

» ecvidenciu a vizualizdciu bytov a priestorov
ako podmnozinu stavieb,

» pripadné zahrnutie do evidencie KN gj
ostatné stavby podla stavebného zakona (
komunikdacie, plochy, letiskd, mosty a pod.).
Hodnota takychto doteraz neevidovanych
stavieb ako investicnych celkov je vysoka
a centrdlna evidencia vilastnictva takychto
objektov chyba.

SUcCasnd evidencia stavieb v KN v protiklade k
spolocenskym potrebdm vytvara paradox,
ktory bez systematického rieSenia stavieb

v katastri nedokdzeme eliminovat.

Dakujem VAm za pozornost.
Otdzky?e



